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e : No. de Oficio: 6862 /SEDUE/2018
Expediente No. F-022/2017

ASUNTO: Modificacion al Proyecto Ejecutivoy ala

Autorizacién de Ventas.

INSTRUCTIVO

C.LUIS EDMUNDO DE VILLA AYALA Y JORGE GUAJARDO CRUZ
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
REALIZACION DE VALORES INMOBILIARIOS S.A. DE C.V.

C.C. LUIS EDMUNDO DE VILLA AYALA Y JOSE EDUARDO PONDS GARZA
APODERADOS LEGALES DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
URBANIZADORA LAS ARBOLEDAS S.A. DE C.V.

C. LUIS CARLOS CALLES TORRES, REPRESENTANTE LEGAL DE

LAS SRA. MARIA JOSEFINA TREVINO GALLO, ROSA Ma. VILLARREAL TREVINO
Y MARIA LUCINDA CANTU BARRIENTOS

Rio Amacuzac Ote N2 1201, Col. Valle Oriente,

San Pedro Garza Garcia, N. L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumcxpl de Monterrey Nuevo Ledn; emitio el

acuerdo que en seguida se trascribe:

dlec151ete por la persona moral denommada BAETZACION DE VALORES IMOBILIARIOS S.A. DE CV a
‘través de sus apoderados legales los C. C. Luis Ednmndo De Villa Ayala, quien acredita su personalidad
inte Escritura Pablica N2 27,94 5-veintisiete mfl novecientos cuarenta y cinco, de fecha 29-veintinueve
embre del 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Méndez Zorrilla, Notario
Jitular N¢ 12-doce, con ejercicio en el Prlmer Distrite Notarial y Registral en el Estado de Nuevo Ledn
5 (Guajardo Cruz, quicn acredita su personahdad mediante Escritura Plbklica N2 31,692-treinta y un mil
& ,sascxentos noventa y dos, de fecha 27-veintisiete de agosto del 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del
.....~Licenciado Fernando Méndez Zorrllla Notarlo PublieoTitular N¢ 12-doce, con ejercicio en el Primer Distrito
¢ 2 Notarial y Registral en el Estado < Nuevo Ledn; la persona moral denominada URBANIZADORA LAS
ARBOLEDAS S.A. DE C.V. por copducto de sus apoderados legales los C.C. Lui Edmundo de Villa Ayala y José
@ Eduardo Ponds Garza quienes”acreditan su personalidad mediante Escritura Publica N¢ 5,959-cinco mil
novecientos cincuenta y nuefe, de fecha 17-diecisiete de septiembre del 2012-dos mil doce, pasada ante la fe
del Licenciado Jorge Matflonado Montemayor, Notario Publico Titular N2 55-cincuenta y cinco, con ejercicio

en ¢l Primer Distrito en el Estado, asi como las C.C. MARIA JOSEFINA TREVINO GALLO, ROSA Ma.
VILLARREAL TREVINO Y MARIA LUCINDA CANTU BARRIENTOS por conducto de su apoderado el C. Luis
Carlos Calles Torres quicn se acredita mediante Escritura Pablica N2 4,507-cuatro mil quinientos siete, de
fecha 22-veintidds de agosto de 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano
Medina, Notario Publico Suplente en funciones, adscrito a la Notaria Publica N¢ 19-diecinueve de la cual es
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Titular el Licenciado Carlos H. Suarez Garza, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Le6n; mediante la cual solicitan la Modificacion al Proyecto Ejecutivo y a la Autorizacion de Ventas, del
Fraccionamiento de tipo Habitacional, Multifamiliar, Comercial y Servicios de Urbanizacién Inmediata,
denominado CAROLCO 1ER SECTOR relaiivo a la superficie solicitada de 26,480.29 metros cuadrados, la
cual resulta de la suma de 3-tres predios los cuales se indican a continuacién: 1}Predio identificado bajo el
expediente catastral 77-003-001 con supcrficie de 2,958.00 metros cuadrados, 2} Predio identificado bajo el
expediente catastral 77-003-002 con superficie de 18,342.52 metros cuadrados, 3)Predio identificado bajo
el expediente catastral 77-003-003 con superficie de 5,179.77 mctros cuadrados, los cuales se acreditan
mediante las siguientes documentales: a} Lscritura Ptublica N¢ 4,806-cuatro mil ochocientos seis, de fecha 19-
diecinueve de diciembre de 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano
Medina Notario Publico Suplente en funciones, adscrito a la Notaria Publica Numero 19-diecinueve de la cual
es titular el Licenciado Carlos H. Suarez Garza, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en e] Estado de
Nuevo Ledn, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio, bajo el N2 2360y 2361, volumen:
273, libro: 95, seccién: I Propiedad, de fecha 19-diecinueve de marzo de 2009-dos mil nueve, b) Escritura
Publica N2 9,876-nueve mil ochocientos sctenta y seis, de fecha 25- vcinticinco de marzo de 2014-dos mil
catorce, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Mediga Notario Piblico Titular Numero 19-
diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estad# de Nuevo Ledn, inscrita en el Registro
Piblico de la Propiedad y el Comercio, bajo el N2 5333, volumenﬁ;}g?g, libro: 214, scccidn: Propiedad, de fecha
25-veinticinco de junio de 2014-dos mil cator déntes la Av. Del Acueducto, al Sur del Camino
al Rancho La Bola, Distrito Urbano La Bola, Dcle‘g 1 5; en el Municipio de Monterrey, N. L., Vistos los
planos presentados, la inspeccién fisica del terrenoyjos dietamenes técnicos, legales y demas constancias que
obran en el expediente, y; s

CONSIDERANDO

I.- Que esta Secretaria de Desarrollo Urban® y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo
contenido en el Oficio N2 1719-07- GARP/‘&SEDUE de fecha 24-veinticuatro de agosto del 2007-dos mil siete,
dentro del expediente admlmstratlvofo" F-138/2006, 1nformo sobre la Factibilidad de Urbanizacion y
Lineamientos Generales de D1§gno Urbang; ToHa, un fraccionamiento Habitacional de
Urbanizacién Inmediata, denomip doMlatwo auna superﬁcm total solicitada de 794,466.19 metros
cuadrados, identificada bajo 1o€ nimeros de expedientes catastrales: 52-006-116, 52-006-110, 52-006-114,
52-006-115y 52—006;;%}05ter10rmente., esta autoridad, mediante acuerdo de fecha 24-veinticuatro de

agosto del 2007-dos mil sitte, bajo el oficio 1943-07-GARP/SEDUE contenido en el expediente administrativo
N° F-139/2006, aprokd el Proyecto Urbanistico, para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional
de Urbanizacién Inmediata, denominado Carolco, relativo a una supecrficie solicitada de 794,466.19 metros
cuadrados.

Area Total: 794,466.19 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacién: 2,083.64 metros cuadrados
Zona Federal (ZPE) Arroyo La Chueca 50,206.35 metros cuadrados
Area Vial: 201,400.94 metros cuadrados
_Area Urbanizable: 540,775.26 metros cuadrados

‘Area Municipal: 122,225.94 metros cuadrados

‘; Area Vendible total: 414,661.15 metros cuadrados
Q Area Vendible Unifamiliar: 338,142.39 metros cuadrados
Area Vendible Multifamiliar: 42,623.04 metros cuadrados

Area Deportivo y Comercial: 26,480.48 metros cuadrados

Area Comercial y Servicios: 7,415.24 metros cuadrados
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Area Derecho de paso de Servicios: 3,888.17 metros cuadrados
Lotes Habitacionales Unifamiliares: 659

Lotes Habitacionales Multifamiliares 12

Lotes Habitacionales: 671

Unidades de Viviendas

U. de Viv. Unifamiliares: 659

U. de Viv. Multifamiliares: 66

U. de Viv. Totales: 725

I1.- Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo
contenido en el oficio N2 1950-07-GARP/SEDUE, de fecha 04-cuatro de septiembre del 2007, bajo el
expediente administrativo N° F-185/2006, aprob¢ el Proyecto de Rasantes, de dicho fraccionamiento, para
una superficie de 106,635.31 metros cuadrados, (area vial de 45,001.86 metros cuadrados), correspondientes
al area total del proyecto de 794,466.19 metros cuadrados. Posteriormente mediante acuerdo contenido en el
oficio N2 2285/2008 /S DUE, de fecha 15-quince de septiembre del 2008-dos mil ocho, dentro del expediente
administrativo N® PE-103/2008, aprob6 el Proyecto Ejecutivo para el desarrollo un fraccionamiento
Habitacional de Urbanizacién Inmediata, denominado CAROLCO 1ER SECTOR, relativo a una superficie total
de 141,245.50 metros cuadrados; quedando la distribucién de areas siguiente:

A66.190 metros cuadrados

Area Total:
Area Fuera de Anrobacién: #53,220.69 metros cuadrados

Area Neta 1° Sector: 41,245.50 metros cuadrados
Derecho de Paso Ay D: 174.02 metros cuadrados

Derecho de Pas Pluvial: 6.41 metros cuadrados
Area Vial: e 47,941.16 metros cuadrados
Areareservad: {~arda perimetral) ul / 13042 metros cuadrados
Area Urbaniza’ | Y;f 92,993.49 metros cuadrados
Area Vial Muni«ipal: / 11,356.58 metros cuadrados
Area Vendible: e 81,636.91 metros cuadrados
Area Vendible Unifamiliar: y 55,156.62 metros cuadrados
Area Vendible Comercial: / 8,137.77 metros cuadrados
Area Servicios: 18,342.52 metros cuadrados
N° Lotes Habit . onales Unifamiliares: 181

° de Viviendas [Inifamiliares: 181

° Lotes Come:iales: 602

- Lotes de Se» v%.::ios:;"? 001
b o 4
o .

I11.- Que esta Secretarf{: ‘¥Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo

@ contenido en el Oficio M 2288/2008/SEDUE, de fecha 15-quince de septiembre de 2008-dos mil ocho, dentro
del expediente admipf=t+ativo N°. V-104/2008, se aprob¢ la Celebracién de operaciones Tendientes a la
Transmision deAa i piedad o Posesion de los lotes del fraccionamiento de tipo Habitacional de
Urbanizacién Jmedian, denominado Carolco ler Sector, con una superficie de 141,245.50 metros
cuadrados, el cual forma parte de un predio con una superficie de mayor extension de 794,466.19 metros
cuadrados, identificad - ajo los numeros del expediente catastral 52-006-116, 52-006-110, 52-006-114, 52-
006-115 y 52-006-59(  ‘yo proyecto quedo con el cuadro de areas siguientes:
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Area Total: 794,466.19 metros cuadrados

Arca Fuera de Aprobacién: 653,220.69 metres cuadrados
Area Neta 1° Sector: 141,245.50 metros cuadrados
Derecho de Paso Ay D: 174.02 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 6.41 metros cuadrados
Area Vial: 47,941.16 metros cuadrados
Areareservada (barda perimetral) 130.42 metros cuadrados
Arca Urbanizable: 92,993.49 metros cuadrados
Arca Vial Municipal: 11,356.58 metros cuadrados
Arca Vendible: 31,636.91 metros cuadrados
Arca Vendible Unifamiliar: 55,156.62 metros cuadrados
Arca Vendible Comercial: 8,137.77 metros cuadrados
Area Servicios: 18,342.52 metros cuadrados
Ndmero de Lotes Habitacionales Unifamiliares:

N° de Viviendas Unifamiliares: 181

N° Lotes Comerciales: 181
N° Lotes de Servicios: 4

Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Or namiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del E: tado de Nuev ;fﬁeon quedo inscrito anw el Reglstro Pubhco de
la Propiedad y del Comercio, Bajo fl N
Monterrey de fecha 11- -once de dich

IV.- Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecelogla del Mun1c1p10 de Monterrcy, N.L., mediante acuerdo
contenido en el oficio N® 2650/SEDUE/2010,, de fecha 08-ocho de octubre del 2010-dos mil diez, bajo el
expediente administrativo N2 MEV-062/20 0, aprob6 la Modificacién al Proyecto Ejecutivo y Ventas y
Prorroga; para el desarrollo un fraccuonamlento de tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata,
denominado Carolco ler Sector, relatlvo a una superficie de 141,245.50 metros cuadrados, el cual forma
parte de un predio con una superﬁc;e de mayor extensioén de 794,466.19 metros cuadrados, cuyo proyecto
contiene el cuadro de areas mgmeﬂ‘fe

, WMM T
Area Total: - 794,466.19 metros cuadrados
Area Fuera de Apr,ac1on 653,220.69 metros cuadrados
Area Neta ler ,ﬂ" ) 141,245.50 metros cuadrados
Derecho de gﬁaso AyD: 174.02 metros cuadrados
recho de Paso Pluvial: 6.41 metros cuadrados
rea Vial: : 47,917.18 metros cuadrados
ea Reservada: (barda perimetral) 13042 metros cuadrados
ea Urbanizable: 93,017.47 metros cuadrados
e -Vial Municipal: 11,380.56 metros cuadrados
& é@ ,r'ea Vendible: 81,636.91 metros cuadrados
Area Vendible Unifamiliar: 55,156.62 metros cuadrados
Cﬂ‘ Area Vendible Comercial: 8,137.772 metros cuadrados
Area de Servicios: 18,342.52 metros cuadrados

5
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e o. Lotes Habitacionales Unifamiliares: 181
No. Viviendas Unifamiliares: 181
Lotes Comerciales 002
Lotes de Servicios 001

Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se inscribid ante el Registro Piblico de la
Propiedad y del Comercio, Bajo el N° 923 Volumen: 127, libro: 37, Seccién: IV Resoluciones y Convenios
Diversos, de fecha 23-veintitres de marzo del 2011-dos mil once; con este acto se tuvieron por
transmitidas o cedidas las 4reas correspondientes al Municipio.

V.- Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo
contenido en el oficio No. 3195/2012/SEDUE de fecha 25-veinticinco de octubre del 2012-dos mil doce, bajo
el expediente administrativo N°. TO-088/2012, otorgo la Constancia de Terminacion de Obrasy Liberacién
de Garantias, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso
Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, denominado Carolco ler Sector, a
excepcion del area vial frente a la calle Camino al Rancho La Bola y del 4rea municipal 14, asi como la
vialidad que comunica a dicha drea en el presente tramjite, liberando la fianza por un monto de
3,747,088.98 (TRES MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y S SHETE MIL OCHENTA Y OCHO 98/100 MN) que
sirvié para caucionar las obras de urbanizacién faltantes
consistentes en la Péliza de Fianza N2 4738-05158-7, de 04-cuatro de octubre del 2012-dos mil doce,
por un monto de $1,462,596.52 (UN MILLON CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS MIL QUINIENTOS NOVENTA
Y SEIS PESOS 52/100 M.N.); Péliza de Fian \l -0, de fecha 11-once de octubre del 2012-dos mil
doce, por un monto de $882,521.04 (OCHQCIENTOSLOEHEN
04/100 M.N.) y Péliza de Fianza N2 4738- 05162- -4,¥e fech# 25-veinticinco de octubre del 2012-dos mil doce,
por un monto de $8,374,730.48 (OCHO MILLONES T&E’fCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS
TREINTA PESOS 48/100 M.N.), las dos primeras coﬂ el objeto de garantizar la ejecucién de las obras de
urbanizacién faltantes y la Gltima para garantizar ;}a buena calidad de los pavimentos, cordones, banquetas y
drenaje pluvial por un periodo de 03-tres anos S

VI.- Que esta Secretaria de Desarrollo Urbal;lo y Ecologla del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo
contenido en el oficio N2 2225/SEDUE/2’016 de fecha 19-diecinueve de julio del 2016 dos mil dieciséis,
dentro del expediente administrativo N F-058/2015, aprobé la Modificacion al Proyecto Urbanistico; para
el desarrollo un fraccionamiento Habxfcacmnal Unifamiliar y Multifamiliar con uso complementario Comercial
y de Servicios de Urbanizacion Iﬁnmedlata denominado CAROLCO, relativo a una superficie total de
,804.84 metros cuadrados; cuyo proyecto contiene-etcuadro de dreas siguiente:

y

Area Total: jj 794,466.190 metros cuadrados
Area Fuera de trardite: 506,661.350 metros cuadrados’
rea Neta: / 287,804.840 metros cuadrados
erecho de Paso Servicios: 188.960 metros cuadrados
UEEA rea Vial: 54,542.690 metros cuadrados
f j/ Area Urbanizable: 233,073.19 metros cuadrados
@ Area Vial Municipal: 69,382.320 metros cuadrados
-~ Area Vendible: 163,690.870 metros cuadrados
Area Vendible Unifamiliar: 121,358.650 metros cuadrados
Area Vendible Multifamiliar: 13,044.920 metros cuadrados
4 5/16
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Area Vendible Multifamiliar - Comercial: 2,958.000 metros cuadrados
Area Vendible Comercial: 7,415.240 metros cuadrados
Area Vendible Lote de Servicios: 18,914.060 metros cuadrados
LOTES

Lotes Habitacionales Unifamiliares: 105

Lotes Habitacionales Multifamiliar: 3

Lotes Habitacionales Multifamiliar-

comerciales: 1

Lotes Comerciales: 1

Lotes de Servicios: 1

VIVIENDAS

No. De Viviendas Unifamiliares: 105

No. De Viviendas Multifamiliares 45

Total de viviendas 150

contenido en el oficio N2 6608/SEDUE/2017, de fecha 1

VIL- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia (:eﬁ;ym
6

dentro del expediente administrativo N¢ F-016/2017,
consistente Ginicamente en sectorizar, el prgyecto del f 4ccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar con
uso complementario Comercial y de Ser 'c1o§de Urbaniz
SECTOR, relativo a una superficie total d&= 3

areas siguiente:

Area Total:

Area Fuera de Tramite:
Area Neta:

Derecho de Paso Servici
Area Vial: ,,f
Area Urbamzable

Area Mun1c1pal

Area Vendibley”
“Area Vendi%gUmfamlhar

rea Vengible Multifamiliar:
rea Vendible Multifamiliar y
omercial:
rea Vendible Comercial:
-Area Vendible Lote de
Servicios:

LOTES
Lotes Habitacionales
Unifamiliares:
Lotes Habitaciones
Multifamiliares:
Lotes Habitacionales
Multifamiliares - Comerciales:

£

%

69 382 320 m2

/" 794,466.190 m2

506,661.350 m2
287,804.840 m2
188.960 m2

54 542 690 m2
163,690.870 m2
121,358.650 m2
13,044.920 m2

2,958.000 m2
7,415.240 m2

18,914.060 m2

105L

3L
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1ER SECTOR

26,480.290 m2
0.000

0.000
26,480.290 m2
0.000
26,480.290 m2
0.000

4,608.23 m2

2,958.000 m2
0.00

18,914.060 m2

0.000

1L

nicipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo
ieciseis de octubre del 2017-dos mil diecisiete,
rob6 la Modificacion al Proyecto Urbanistico;

i6n Inmediata, denominado CAROLCO 1ERY 4TO
etros cuadrados; cuyo proyecto contiene el cuadro de

4TO SECTOR

261,324.550 m2
188.960 m2
54,452.690 m2
206,592.900 m2
69,382.320 m2
137,210.580 m2
121,358.650 m2 -
8,436.690 m2

0.000
7,415.240 m2

0.000

105 L

2L
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e otes Comerciales: 1L 1L 0.000
Lotes de Servicios: 1L 0.000 1L
VIVIENDAS 1L 1L 0.000
No. De Viviendas
Unifamiliares:
No. De Viviendas 105V 0.000 105V
Multifamiliares:
Total de Viviendas: 45V 36V 9V
150V 36V 114

VIIL.- Que en fecha 05-cinco de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia de Monterrey, notificé al interesado el acuerdo emitido en fecha 17-diecisiete de noviembre del
mismo afio, bajo el oficio N¢ 7157/SEDUE /2017, en donde se hacen del conocimiento al interesado los
siguientes requerimientos para 2! tramite en cuanto a los requisitos minimos indispensables de acuerdo a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, siendo los siguientes:” ...

Papeleria Faltante:

1. Firmadel C. Jorge Guajardo Cruz en solicitud y en escrito de justificacién de la modificacidn.

2. Copiade Acuerdo y plano de la autorizacion de Modificacién al Proyecto Urbanistico (F-016/2017).

3. Copiade Acuerdo de la autorizacién de Prorroga y Reduccién de Garantias del 3er Sector de Carolco
(F-028/2016).

4. Modificar el escrito de 21 de julio del 2017 relativo alg § faltantes de obras de urbanizacién, debido
a que dentro del expediente administrativo TO-08842012 en el que se autorizé la Terminacién de
Obras y Liberacién de Garantias, el interesado esentc’) 2 fianzas para caucionar las obras de

6. Aclarar estado del predio con expedidnté cstral no. 77-003-002, ya que reporta gravamen, esto
de acuerdo al Certificado que aportafel propio promovente sin embargo y de acuerdo a
antecedentes que obran en los archWos a nuestro cargo, se liberd la garantia hipotecaria que
respecto de dicho inntiieble versabﬁ, ‘esto dentro de la Prorroga y Reduccién de Garantias del 3er: .
sector (F-028/2016). A ‘

7. Convenio actualizado y planosde AYD autorizados.

Verificar plano de drenaje Sdnitario ya que se hace mencién de una planta de tratamiento por lo-.

que debera sefialar la ub1pac1on de lareferida planta de tratamiento, especificaciones, autorizacién.

Convenio actualizado yplano de C.F.E autorizados.

Pago de aportacién de C.F.E. (lote comer mento de viviendas). o

Verificar y corre»'r obsetyﬂo@rﬁﬁiﬁ: el plano de revisién anexo (anexar 2- dos planos

jara su revisiod, as{ mismo incluir el plano de revision notificado).

IX.- Escritos libres presentados por el interesado, vinculados con el expediente:

a) Enfecha 20<veinte de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, los C.C. Luis Edmundo de Villa Ayalay Jorge
> Guajardo” Cruz representantes legales de la persona moral denominada Realizacién de Valores
t‘\d Inmobiliarios, S.A. de C.V, los C.C. Luis Edmundo de Villa Ayala y José Eduardo Pons Garza

representantes legales de la persona moral denominada Urbanizadora Las Arboledas, S.A.de C.V,y el C.
Luis Carlos Calles Torres representante legal de las Sras. MARIA JOSEFINA TREVINO GALLO, ROSA Ma.
VILLARREAL TREVINO Y MARIA LUCINDA CANTU BARRIENTOS, manifestaron: “...con la finalidad de
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b)

que se nos autorice la modificacién a dicho proyecto; esto para lotes con uso de suelo de comercial y
habitacional multifamiliar y habitacional multifamiliar a los lotes identificados con los expedientes
catastrales no. 77-003-001y 77-003-003 con superficie de 2.958.00 m2 y 4,608.23 mZ2 respectivamente;
y el lote de servicios con expediente catastral 77-003-002 de tener una superficie de 18,342.52 m2
aumenta su area a 18,914.06 m2; los cuales dan frente a la Avenida Acueducto.

La cesién de Area Municipal para dicha modificacién es de 2,610. M2; se desglosa y cumple de la
siguiente manera: :

Solicitud y escrito firmado por C.P. Jorge Guajardo Cruz

Copia de acuerdo y plano de autorizacién del expediente F-016/2017.

Copia de acuerdo de la autorizacién del expediente F-028/2016.

Escrito Modificado del 21 de julio del 2017 con los faltantes de obra por Actualizar Fianzas.

Para actualizar las 2-dos fianzas requerimos oficio expedido por parte de ésta H. Secretaria.

Se adjunta certificado de libertad de gravamen del predio con expediente catastral no. 77-003-002.

Convenio actualizado y planos de AyD autorizados.

En plano de obra terminada del proyecto de drenajgwanitario se incluye la planta de tratamiento.

No existe convenio actualizado, solo del 1er sectopinicial (solo drea vendible de lotes unifamiliares).

0. La aportacién pagada ante C.F.E. es por el restg’del 1er sector sélo habitacional unifamiliar, debido
a esta se pagard una vez ya con el proyecto ﬂﬁonstruccién con los Kvas requeridos para cada uno

de los lotes comerciales, multifgmi¥ d ”

MO ON RN R

En fecha 20-veinte de diciembre del 201 @ mﬁ diecisiete, los C.C. Luis Edmundo de Villa Ayalay Jorge

Guajardo Cruz, representantes legales de lfa"éi)ersona moral denominada REALIZACION DE VALORES

INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V, los C.C. Lﬁls Edmundo de Villa Ayala y José Eduardo Pons Garza

representantes legales de la persona meral denominada URBANIZADORA LAS ARBOLEDAS, S.A. DE C.V.

y el C. Luis Carlos Calles Torres representante legal de las Sras. MARIA JOSEFINA TREVINO GALLO,

ROSA Ma. VILLARREAL TREVII(L.“‘( Y MARIA LUCINDA CANTU BARRIENTOS, manifestaron: “..Nos

referimos al Fracc. Carolco, pard lo cual solicitamos la modificacién a la etapa de Proyecto ejecutivo y

Autorizacién de Ventas. Diﬁ!}ﬁ’ trdmite con lg finalidad de que se nos autorice la maodificacién a dicho

proyecto; esto para lotes €on uso dé suelo de com:@%y habitacional multifamiliar y habitacional

multifamiliar a los lotes’identificados con los expedientes catastrales no. 77-003-001 y 77-003-003 con

superficie de 2,958.00°m2 y 4,608.23 m2 respectivamente y el lote de servicios con expediente catastral 77-

003-002 de te;;z;ﬁfrfa superficie de 18,342.52 m2 aumenta su drea a 18,914.06 m2; los cuales dan frente a
“Avenida Actleducto

esién de Area Municipal para dicha modificacién es de 2610. M2; se desglosa y cumple de la siguiente

era:

a Municipal total requerida para dicha modificacién= 2,610. M2

Municipal no. 28 cedida en el 3e sector de Carolco con superficie=  419.405M2

a Municipal no. 12 cedida en el 1er sector de Carolco con superficie = 1,228.05 M2

Area Municipal no. 09 cedida en el 1er sector de Carolco con superficie= 677.95 M2

Area Municipal 72 por ceder en Fracc. Carolco con superficie = 370350 M2

Area Municipal Total en el 1er sector para Carolco con superficie =2,69575M2..."

En fecha 20-veinte de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, los C.C. Luis Edmundo de Villa Ayala y Jorge
Guajardo Cruz, representantes legales de la persona moral denominada REALIZACION DE VALORES
INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V, los C.C. Luis Edmundo de Villa Ayala y José Eduardo Pons Garza
representantes legales de la persona moral denominada URBANIZADORA LAS ARBOLEDAS, S.A.DEC.V.
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w2y el C. Luis Carlos Ca fes Torres representante legal de las Sras. MARIA JOSEFINA TREVINO GALLO,
ROSA Ma. VILLARREAL TREVINO Y MARIA LUCINDA CANTU BARRIENTOS, manifestaron: “Le
informamos que las obras faltantes relativas al Fracc. Carolco ler sector siguen sin terminarse por lo
cual mencionamos los montos a seguir garantizando por parte de Nosotros por medio de una fianza
actualizada.
La fianza otorgada mediante el oficio 2962/2012/SEDUE es por la cantidad de $882,521.04 para
urbanizacién faltante del Area Municipal no. 14 y el camino de Acceso. La fianza otorgada mediante el
oficio no. 2821/2012/SEDUE es por la cantidad de $1,462,596.52 para urbanizacién faltante referente
a pavimentos, cordones y banquetas...”

d) Que mediante escrito de fecha 28-veintiocho de febrero del 2018-dos mil dieciocho, los C.C. Luis
Edmundo de Villa Ayala y Jorge Guajardo Cruz, representantes legales de la persona moral denominada
REALIZACION DE VALORES INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V,, los C.C. Luis Edmundo de Villa Ayala y José
Eduardo Pons Garza representantes legales de la persona moral denominada URBANIZADORA LAS
ARBOLEDAS, S.A. DE C.V. y el C. Luis Carlos Calles Torres representante legal de las Sras. MARIA
JOSEFINA TREVINO GALLO, ROSA Ma. VILLARREAL TREVINO Y MARIA LUCINDA CANTU BARRIENTOS,
manifestaron: “Con relacién al pago de la aportacién por lgs lotes comerciales, departamentales y de
servicios del Fraccionamiento Carolco 1er. Sector, le comunigimos que ese tipo de lote no pagan aportacion
pues por su alto consumo se contratan en mediciéy de media tensién y como la sub-estacidn
(transformador) es propio no cobra CFE aportacién, pues esta es un cargo que hacen por la transformacién
de media tensién a baja tension.”

X.- Que en fecha de 01-primero de agosto { 4nil diecisiete, se llevé a cabo una inspeccién por parte
de personal adscrito a esta Secretaria; en domdeseBbservo que en cuanto a Preliminares: El club deportivo
(lote de servicio) se encuentra terminado. Terracerfa: Solamente hay en el lote comercial y de servicios
donde se encuentra la caseta de ventas y el clu&pﬁ’aeportivo, estos dentro del poligono que se encuentra frente
ala Av. Acueducto, las terracerfas se encuentran terminadas con base y carpeta asféltica. Drenaje Sanitario:
Hay en el Poligono frente a la Av. Acuedugto en los lotes comerciales y de servicios para la caseta de ventas
y el club deportivo, en el lote multifamil;a? colindante con el limite de propiedad al sur se observan tres pozos
sita y uno frente al lote porla Av}Alcueducto en una seccién aun en terraceria. Drenaje Pluvial: Es a nivel
te en la vialidad de la caseta de ventas y el club deportivo (lote de servicio). Agua Potable: Hay
en la caseta de ventas y el-club deportivo (lote de servicio). Gas Natural: Solo hay en el club deportivo
servicio). Pavimentaci¢ fi: Hay carpeta asfltica en la vialidad del lote comercial y de servicios donde
caseta de Ventasﬁyl?a vialidad e & de servicios para el club deportivo (lote de servicio).
s y Guarnicioness’Hay una séccién de banqueta frente a la caseta de ventas y el acceso al club
0 desde 1a Av. Afueducto hacia este. Electrificacién: Hay instalaciones para el club deportivo yla
caseta de ventas. Alumibrado ptblico: Hay luminarias y registros en el club deportivo (lote de servicio).
Jardinerfa y Arborizdcién: Hay pasto y arboles en la caseta de ventas y el club deportivo (lote de servicio).
Nomenclatura y $éhalamiento: No se han iniciado los trabajos. Equipamiento: En el area de la caseta de
ventas y una seccién en el club deportivo (lote de servicio) hay sistema de riego, alumbrado, maquinas de
@ ejercicio al aire libre, bancas metdlicas, area de juegos infantiles, contenedores de basura, mesas y sillas. Uso
de Suelo de las Areas Colindantes: Al norte y al oriente con terrenos sin uso y al sur-poniente con vialidad.
Ocupacién de los Lotes (construcciones Existentes): En una seccién del lote comercial y de servicios se
encuentra la casa club con areas deportivas. Colindancias del Predio: El predio colinda al norte y al oriente
con terrenos baldios, al sur-poniente con la Av. Acueducto. Infraestructura: Frente a la Av. Acueducto hay
servicio de agua, drenaje sanitario, electrificacién, alumbrado piblico, cable y telefonia. Secciéon de vialidades
Colindantes al Predio: La seccién de la Av. Acueducto es de 33.00 metros. Escurrimientos Naturales y/o
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Arroyos. No hay. Vegetacién: Dentro del poligono se observa pasto, palmas, maleza y algunos encinos.
Derechos de paso para C.F.E, A.y D,, Pluvial, C.N.A, Gas Natural: No hay.

XI.- Que en cumplimiento en lo dispuesto por el articulo 230 Fraccién VII de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se adjunta al
expediente la siguiente constancia: copia de recibo oficial con folio nimero 25138233, de fecha 12-doce de
mayo del 2017-dos mil diecisiete; expedido por la Tesoreria General del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn,
por concepto de pago por Incorporacion a las Redes de Agua y Drenaje del Fraccionamiento CAROLCO
1ER SECTOR con 4rea vendible de 26,480.29 metros cuadrados, en los cuales se encuentra comprendida la
superficie vendible correspondiente al Sector que nos ocupa.

XIL.- Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N2 301000005088, de fecha
30-treinta de abril del 2018-dos mil dieciocho, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la
cantidad total de $166,463.63 (CIENTO SESENTA Y SEIS MM, CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS
63/100 M. N.), mismos que se desglosan de la siguiente pfanera: $6,601.14 (SEIS MIL SEISCIENTOS UN
PESOS 14/100 M.N.) por concepto de pago de Mod1§éc1on del Proyecto Ejecutivo més la cantidad de
$6,601.14 (SEIS MIL SEISCIENTOS UN PESOS 14/f00 M.N.), por concepto de pago de Modificacién al
Proyecto de Ventas, y la cantidad de{$153,261,35 (CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS
SESENTAY UN PESOS 35/100 M.N.) p o Ejecutivo, con un monto por metros
cuadrado de area vendible de 8,137.77 metros cufadrados los cuales son servicios prestados por esta
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, corraspondlentes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fracciéon
V incisos c), numero 1, letra C, nimero 5y g) de 'la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo
Ledn, relativos a este tramite.

XIIL- Que revisados los antecedentes de aprobac1on del predio objeto del fraccionamiento, realizado el estudio
y analisis del expediente, conSIderando los dictdmenes juridicos, urbanisticos y demas elementos que obran
en el mismo, ademas que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre Zonificacién, Lotificacion,
Densidad, Lineamientos, Drengje Pluvial, Areas destinadas para funciones publicas y elementos urbanos de
uso publico previstos en la ey en la materia, resulta procedente la solicitud de Modificacion al Proyecto
Ejecutivoyala Autorlgfaﬂclon de Ventas, delfr mamiento denominado Carolco 1er Sector.

XIV.- Que al present€ caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Ptimanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, toda vez que se trata de un
“ jonamiento cuya factibilidad fue otorgada estando vigente el Ordenamiento Legal antes citado, lo anterior
formidad con lo dispuesto en el Articulo Sexto de los Transitorios de la Ley de Desarrollo del Estado de
Leén, publicada en el Peri6dico Oficial del Estado el dia 09-nueve de septiembre del afio 2009-dos mil
-y de su fe de erratas publicada en el Periédico Oficial del Estado, el 09-nueve de noviembre del afio -
los mil nueve, y demas disposiciones legales aplicables.

teriormente expuesto y con fundamento en los articulos 1 fraccién V1, 3, 7, 8, 9 inciso B) fraccién I,
b ﬁ/ 12 Fraccién XIX, XXI y XXX, 13, 148 Fraccién 1y 111, 150 fracciones del T al V, 151 fracciones [, al VI], IXy X, 219
Fraccién 11l y IV, 226, 228 fracciones 1 a XVI, 230 fracciones I a X, 231 fraccién 11, 232 241 Fraccioén V'y VI, 242
.. Fracciones Il y IV y demas aplicables de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y
C\ de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y de conformidad en lo establecido por los Articulos 86, 89,
91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones
I, XV, XVI, XL, 95 y 98 fraccién 111 y IV del Reglamento de la Administracién Piiblica del Municipio de Monterrey;

el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey:
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ACUERDA

PRIMERO: En los términos antes sefialados, se Autoriza a las personas morales denominadas
REALIZACION DE VALORES INMOBILIARIOS S.A. DE C.V,, URANIZADORA LAS ARBOLEDAS S.A. DE C.V.y las
Sras. MARIA JOSEFINA TREVINO GALLO, ROSA MA. VILLARREAL TREVINO y MARIA LUCINDA CANTU
BARRIENTOS, la Modificacion al Proyecto Ejecutivo y a la Autorizaciéon de Ventas, de los lotes del
Fraccionamiento Habitacional Multifamiliar Comercial y Servicios de Urbanizacién Inmediata denominado
CAROLCO 1ER SECTOR,; relativo a la superficie solicitada de 26,480.29 metros cuadrados; cuyo proyecto
contiene el cuadro de areas siguiente:

Area Neta (1er Sector): 26,480.290 metros cuadrados

Area Urbanizable: 26,480.290 metros cuadrados

Area Vendible: 26,480.290 metros cuadrados

Area Vendible Multifamiliar: 4,608.230 metros cuadrados

Area Vendible Multifamiliar - Comercial: 2,958.000 metros cuadrados

Area Servicios: 18,914.060 metros cuadrados
LOTES

Lotes Multifamiliares:

Lotes Multifamiliares y Comerciales:

Lotes de Servicios:

VIVIENDAS

No. De Viviendas:
Ubicado colindante a la Av. Del Acué ' /
Delegacién Huajuco; en el Municipio de Montérrey, Zdemas, el Fraccionador (en este caso la persona moral
denominada REALIZACION DE VALORES INMOBMIARIOS S.A. DE C.V., URBANIZADORA LAS ARBOLEDAS
S.A. DE C.V,, y las Sras. MARIA JOSEFINA TR] INO GALLO, ROSA Ma. VILLARREAL TREVINO Y MARIA
LUCINDA CANTU BARRIENTOS, en lo quefé cada uno corresponda por conducto de sus apoderados o
representantes legales, deberan cumplir cqpn‘glo siguiente:

ZONIFICACION: El presente proyectqﬂréSpeta el uso de suelo autorizado, de conformidad a la aprobacién de
tibilidad de urbanizacién, lineamientos generales de disefio urbano y proyecto urbanistico, aplicados con
Plan Parcial de Desarrollq,r;«Urbano Sustentable Canén del Huajuco del Municipio de Monterrey 2002-
londe se le indicé que el‘{p’?edio se ubicé en una zona clasificada como Habitacional Multifamiliar (HM) .

el uso habitacional ufm“"'familiar y multifamili ermitido, asi mismo este predio colinda con un .
or de Mediano Irqpﬂcto (CMI fespondiente al Acueducto; en donde los lotes comerciales, de -

y multifamiliapSe encuentran colindantes al Corredor de Mediano Impacto (CMI) correspondiente’
“ ieto, porlo

e el presente proyecto cumple con el uso destinado.

% > DENSIDAD: En cfanto a la densidad se refiere, se determiné una densidad en base a las pendientes promedio
hasta el 15%, la densidad sera de 15 viviendas por hectérea; predios con pendiente promedio mayor del 15%

@ y hasta del 30%, la densidad sera de 8 unidades de vivienda por hectdrea; y para predios con pendiente
promedio mayor del 30% y hasta del 45% la densidad serd de 4 unidades de vivienda por hectarea; los
terrenos con pendientes mayores del 45%, no se consideran aptos para el uso urbano; Que mediante

resolucién de fecha 24-veinticuatro de agosto del 2007-dos mil siete, contenida bajo el oficio N 1943-07-
.y
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GARP/SEDUE, emitida dentro del expediente administrativo N° F-139/2006, se autoriz6 el Proyecto
Urbanistico del fraccionamiento denominado Carolco, en cuyo Considerando II se sefial6 lo siguiente: “IL. Que
el propietario anexa Estudio de Pendientes para determinar la Densidad indicada en la Factibilidad de
Urbanizacién y Lineamientos de Desarrollo Urbano, la cual se calcula de la manera siguiente: a) Pendientes del
0 al 15% superficie de 349,938.35 metros cuadrados (525 viviendas); b) Pendientes del 15% al 30% superficie de
178,070.63 metros cuadrados (143 viviendas); c) Pendientes del 30 al 45% superficie de 141,535.94 metros
cuadrados (57 viviendas); dando un total de 725 viviendas”. Por lo que de acuerdo a escrito presentado por el
promovente en fecha 30-treinta de mayo del 2016-dos mil dieciséis, manifiesta lo que sigue: “... La cantidad
de viviendas utilizadas en los sectores desarrollados hasta la fecha se desglosan de la siguiente manera:

ler Sector 181 Viv. MEV-062/2010
ler Sector 36 Viv. F-016/2017
2do Sector 198 Viv. ) V-159/2009
3er Sector 196 Viv. F-037-2014
4to Sector 114 Viv. F-016/2017
725 Viv.
Por lo que queda agotada la densidad autorizada en e \Xpedlente F-139/2006.

El proyecto cumple con la cesién de ar nicipio tal y como lo establecen los articulos 150 y
151 de la Ley de Ordenamiento Territortake ientos Humanos y de Desarrollo Urbano del estado
de Nuevo Ledn, a razén del 17%-diecisiete por ciepd 0 del 4rea vendible habitacional o 22-veintidés metros
cuadrados por unidad de vivienda, lo_gque reg‘ulte mayor; mas en este caso el 7%-siete por ciento
correspondiente a los usos complementarios ) mo habitacionales. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido
debera destinarse para jardines, parques o pal*azas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse
parala construccion del equlpamlento edu:éatlvo publico del nivel basico, areas deportivas, caseta de vigilancia
y asistencia publica.

En el presente caso requiere un area municipal total de 2,6010.240 metros cuadrados, correspondiente
a calcular el 17% del area ven(}rﬁle habitacional (4rea vendible habitacional de 7,566.23 metros cuadrados,
endo un drea municipal requerlda por 1,286.26 metros cuadrados), por ser mayor que cuantificar 22.00
cuadrados por umgad de vivienda (36 viviendas; siendo un drea municipal requerida de 792.00 metros
0s), mas en este caso, el 7% ) del-érea-vendible de servicios (correspondiente a 18,914.060 metros
eSS

os; siendo un,drea municipal requerida de 1,323.98 metros cuadrados); por lo que del calculo anterior
ende com’g resultado de sumar 1286.26 metros cuadrados del area vendible habitacional
liar, g;x:é‘“s 1,323.98 metros cuadrados del 4rea vendible comercial, cede una superficie total
‘metros cuadrados. Dichas areas se encuentran ubicadas en varias porciones, debidamente
sefialadas en los planos que en éste acto se aprueban; asi mismo, deberan habilitarse y equiparse segin lo
estipulado en el Articulo 206 fracciones I al VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

El desarrollador, (en este caso REALIZACION DE VALORES INMOBILIARIOS S.A. DE C.V., URBANIZADORA
LAS ARBOLEDAS S.A. DE C.V., y las Sras. MARIA JOSEFINA TREVINO GALLO, ROSA Ma. VILLARREAL
TREVINO Y MARIA LUCINDA CANTU BARRIENTOS, en lo que a cada uno corresponda); por conducto de sus
Apoderados o Representantes Legales; estdn obligados a realizar las redes e instalaciones y obras necesarias
para el abastecimiento de agua potable, drenaje sanitario, red eléctrica, red de gas y demas necesarias -
conforme las normas y especificaciones que dicten las Dependencias correspondientes y demas obras de
infraestructura troncal de servicios basicos que se requieran para su incorporacién al area urbana, y demas
obras de urbanizacién de tipo Institucional, asi como las de caracter Municipal que se mencionan a
continuacién:

f% 12/16

o



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

soalig:&:_nzuo»:lscwl\t LA GRAN CIUDAD

Agua Potable y Drenaje Sanitario: Red de Agua Potable y Drenaje Sanitario incluida la instalacién de la toma
domiciliaria, valvulas, registros, descargas domiciliarias, colectoras y demas obras y especificaciones
conforme a los planos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey.

En ambas lineas (hidraulica y sanitaria), el interesado debera respetar los derechos de paso de servicios y
cumplir con la instalacién de tuberias secundarias para servicios domiciliarios y demds especificaciones que
sefalen los proyectos aprobados y el convenio N2 093/2017, de aportacién para obras de infraestructura
celebrado con dicha Dependencia, en fecha 07-siete de abril del 2017-dos mil diecisiete, por un area vendible
total de 26,480.29 metros cuadrados; ademas del convenio modificatorio N2 381/2017, de cambio de
nombre del fraccionamiento celebrado con dicha Dependencia, en fecha 23-veintitres de noviembre del 2017-
dos mil diecisiete para el fraccionamiento denominado Carolco ler Sector, 22 Etapa, del cual fuera
proporcionado en copia para la debida integracién del expediente administrativo.

Drenaje Pluvial: De acuerdo al dictamen técnico hidrolégico emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio N DPTDU/H 085/2017, de fecha 03-tres de agosto
de 2017-dos mil diecisiete en el cual otorga el presente dictamen Factible, y se informa que, con base en la
revisién del plano correspondiente a la Modificacion al Proyecto Ejecutivo y Ventas, al plano de Modificacién
al Proyecto Urbanistico, al plano del Proyecto Ejecutivo, as{ como en el acuerdo correspondiente al Proyecto
Ejecutivo (PE-103/2008), se sefialan los siguientes lineamientos:

e Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y linegthientos técnicos emitidos en los antecedentes
con Oficio No. DT/H 346/2015 correspondlentea la Modificacién del Proyecto Urbanistico y
autorizaciones del fraccionamiento hidraulico.

e Se deberdn respetar las pendientes propues fas en los analisis hidraulicos efectuados y &reas
hidraulicas obtenidas. Cualquier{ ~,‘v,41.,.-» as mismas debe ser motivo para una revisién, a fin
de que el sistema pluvial propueston su ciencias de capacidad o funcionamiento hidraulico.

e Deberd contemplar el manejo mtegraQi\’d'e agaas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su
drenaje e infiltracion; garantizando asf el" adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de
las redes de infraestructura, garantlzaprdo labuena calidad del drenaje pluvial por el termino de 3 afios
a partir de la fecha de recepcién de’ {as obras por el municipio, esto de acuerdo a lo estipulado en el
articulo 151 fraccién VIIi de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de

Desarrollo Urbano del Estado, .de Nuevo Leén. 5

No se deben interrumpir con bardas los drenes naturales del terreno o bajadas de agua de lluvia, se

deben pasar por cada pfedlo estos drenes inalterados y proporcionar un mejoramiento a la seccién

idraulica de estos es,currlmlentos St e

e prohibe hacer 'Velacmnes y movimientos de tlerra que camblen el sentido natural de los drenajes

i¢aso deg’que las obras pluviales durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construcc1on

2 ﬁ egasen‘ ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecolédgico o que en su

defecto no sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la

Cri\ implementacién de nuevos programas de compensacion otro tipo de alternativa equivalente o en su

defecto hasta llegar a ocasionar su clausura temporal.

¢ Debera de aportar con los recursos econémicos que se requieran tendientes a la realizacion de obras

hidraulicas y pluviales, debido a la operacién pluvial que se fuera presentando en la zona y que

demande las necesidades para afrontarlas de acuerdo al articulo 151 de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humano y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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Vialidad; De acuerdo al dictamen técnico vial emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio N DPTDU/V /407 /2017, con fecha del 19-diecinueve de julio de
2017-dos mil dieciséis, en el cual otorga el Vo. Bo., por lo que debera de cumplir con lo establecido en el articulo
199 fraccién VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y una vez revisado el proyecto
debera cumplir con los lineamientos siguientes:

e Debera coordinarse con la Secretaria de Seguridad Ptblica y Vialidad de Monterrey, a fin de colocar el
sefialamiento vial necesario para la correcta operacién de la vialidad de la zona.

e Debera aportar e forma proporcional y equitativa, con los recursos econdémicos que se requieran para las
adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona. Entre los cuales se
encuentran la ampliacién del Camino al Rancho La Bola (en el tramo que se encuentra entre la Carretera
Nacional y la Av. Acueducto) asf como el mejoramiento de“las condiciones fisicas y geométricas de la
interseccién de Carretera Nacional y Camino al Rancho

o Debera llevar a cabo la semaforizacién de la interseccion de la Carretera Nacional y el camino conocido
como El Uro (Interseccién bajo el paso a desnivel). Cabe sefialar que los semaforos, sefialamientos viales,
pintura sobre el pavimento y demas dispositivque se requieran, deberan ser suministrados por el
desarrollador. Esta obligacién deberaestar cong luida previo a la etapa del Proyecto (sic) de Ventas, o en
su defecto, cuando asf lo requierg Bei genierfa Vial de la Secretaria de Seguridad Publica y
Vialidad de Monterrey. Vs

e Las calles de acceso al Fraccionamiento asi como todas las vialidades del futuro desarrollo deberan estar
libres a la circulacién evitando colocar Blsﬁémas, maceteros, cadenas, conos, postes, mallas metalicas o
cualquier otro elemento que impida,a continuidad vial de las mismas, debiendo cumplir con Io
establecido en la Ley para regular g}*}i\cceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Estado de
Nuevo Loen y el Reglamento par ‘Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el
Municipio de Monterrey, Nuev “Ledn.

Geologia: De acuerdo al dic}a*fhen técnico geolégico emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano, de esta ﬁécretaee oficio N2 DPTDU/G079/17, con fecha del 03-tres de agosto
de 2017-dos mil diecisieté, en el cual otorga el presente dictamen factible, en virtud de la revision del plano
presentado correspoépdy{ente a la Modificacién al Proyecto Ejecutivo y Ventas, al plano de Modificacién al
Proyecto Urbanisgj,@%, al plano del Proyecto Ejecutivo, asi como en el acuerdo correspondiente al Proyecto
Ejecutivo (PE-ggﬁ%/ZOOB), se tiene lo siguiente:

Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos emitidos en los antecedentes

con numero de oficio 1943-07-GARP/SEDUE, 1719-07 GARP/SEDUE y Oficio No. DT/G203/2015

correspondiente a la Modificacién del Proyecto Urbanistico.

El proyecto debe contar con supervisién del Asesor Estructural, Geotécnico y de los Laboratorios que

alicen los Estudios para verificar las profundidades de excavacién, Estabilidad de Taludes, los

isefios propuestos de cimentacién, revisar que las capacidades de carga del terreno corresponden

estrictamente con el disefio de construccién.

@ e En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que respecta a
nivelacién del terreno para la construccién de las vialidades, superiores a 3.00 m de altura, se debera

realizar un analisis de estabilidad de taludes con el fin de mitigar el riesgo que se pudiese presentar.
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“Aspéctos Ecologicos: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién de Ecologia, de esta Secretaria,
mediante oficio N2 2908-17 /DIEC-SEDUE, de fecha 10-diez de septiembre del 2017-dos mil diecisiete, en el
cual otorga el Vo. Bo,, indica lo siguiente:

1. Contintan vigentes las obligaciones establecidas en las aprobaciones de factibilidad de urbanizacién y
lineamientos generales de disefio urbano y al proyecto urbanistico, en las autorizaciones emitidas con
anterioridad.

SEGUNDO: Que las obras de urbanizacién faltantes siguen garantizadas mediante Péliza de Fianza N¢
4738-05158-7, expedida en fecha 04-cuatro de octubre del 2012-dos mil doce, por Afianzadora Insurgentes,
S.A.de C.V,, Grupo Financiero Aserta, por un monto de $1,462,596.52 (UN MILLON CUATROCIENTOS SESENTA
Y DOS MIL QUINIENTOS NOVENTA'Y SEIS PESOS 52/100 M.N.), a fin de garantizar el compromiso de concluir
en forma total con la realizacién de las banquetas colindantes a los lotes del fraccionamiento y de la
habilitacién del area vial futura en el tramo de Av. Acueducto y hacia el oriente hasta el limite de propiedad
del predio) y mediante Péliza de Fianza N2 4738-05157-0, de fecha 11-once de octubre del 2012-dos mil
doce, por Afianzadora Insurgentes, S.A. de C.V. Grupo Financiero Aserta, por un monto de $882,521.04
(OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTIUN PESOS 04/100 M.N.), a fin de garantizar el
compromiso de concluir en forma total con la habilitacién del drea Municipal No. 14 y del Camino de acceso a
dicha area del fraccionamiento.

TERCERO: La presente resolucién no prejuzga sobre lg§ derechos de propiedad, estabilidad del suelo,
subsuelo y se dicté con base a la documentacidn, datos e/informes proporcionados por el solicitante bajo su
estricta responsabilidad; asi mismo, se otorga sin pefrjuicio de otras solicitudes de informacién que en su
momento le puedan ser solicitadas por otras Aw foridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el
entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estaran sujetas a
las sanciones respectivas establecida! g-prBcedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

CUARTO: Se hace del conocimiento a%fg persona moral denominada REALIZACION DE VALORES
INMOBILIARIARIOS S.A. DE C.V,, UR],}KNIZADORA LAS ARBOLEDAS, S.A. DE C.V. y las C.C. MARIA
JOSEFINA TREVINO GALLO, MARIA LM@INDA CANTU BARRIENTOS, ROSA MA. VILLARREAL TREVINO DE
CALLES; que para dar cumplimigﬁ%o al Articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, acuda de inmediato al Instituto
Registral y Catastral del Estado.de Nuevo Leén a inscribir los planos y el acuerdo del proyecto autorizado. Con
ster acto se tendran por trgﬂgmitidas o cedidas las areas correspondientes al Municipio, remitiendo a esta
tad un ejemplar que‘contenga la inscripett iente. :

g
Las ob)i‘éaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan.y
1 a la documentacién grafica (planos) que debidamente sellados y autorizados se entregan al

por J6é que ambos documentos se expresan el acuerdo que en caso concreto se pronuncio.

~ SEXTO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o los

adquirentes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes del relleno y/o compensacién al que
se hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

SEPTIMO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos establecidos
en el articulo 242 fracciones Il y IV, se le aplicaran las sanciones que establece el articulo 279 de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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OCTAVO: Notifiquese por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el
Articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado De Nuevo Le6n, comisionandole para tal efecto a los
C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez,
Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Canti Macias, Efrain Vazquez
Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo
Rivera Rodriguez, Jacobo Jests Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Graciela Salas Parra, Satl
Antonio Morales Juarez, Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez
Barrén, quienes podran cumplirla conjunta o jndistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asi
lo acuerday firma el C. Secretario de Desarllo Urbano y Ecologia de Monterrey. ----==--=========-==r--mzmzmnmones

ars
Arq. ’Qﬁ n!zﬁ%%o Gonzalez
LA C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS Y

REGULARIZACIONES

Lo -
VCG/gsp/laéczgS/bash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
LicJome %u?\ {Sg)\m:sg siendo las Ei.jl‘}&y_v,horas del dfa Al del mes de O‘E del afio
SO\

! , ; LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE =L é,,,q \{w\ Ji oﬂo_l 2 ﬁfzﬁﬁ@ NOMBRE C}E’gé«/\f Zs f‘idﬁm Jezy, i
-y FIRMA (_ ;ﬁjcégff:/

7 7

ELC. NOTIFICAD?R

FIRMA
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